T.C.
KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Karar Tarihi: 11.06.2015
Karar No : 345

Konu [MAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Dairesi Fﬁmar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg:
Evrak Tarih ve No 08.05.2015 / 69648

Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2015 yili Haziran ayi 1. birlesimi 1. oturumu
11.06.2015 Persembe giinii saat 15:00'da yaptig1 toplantisinda alinan 2015-345 sayili karardir.

KONU:
[zmit ilgesi, Izmit Belediyesi siurlari icerisinde, 492775-498158 dikey, 4514137-

4515835 yatay koordinatlari arasinda yer alan bélgede projelendirilen "Seka Park-Otogar Arasi
Tramvay Hatt1" nin, ana istasyonlarmin ve depolama alaninin imar planlarmna iglenmesi ile ilgili
hazirlanan ve Belediyemiz Meclisinin 12.02.2015 tarih ve 98 sayili karari ile onaylanan nazim ve
uygulama imar plani degisikligine yasal aski siiresi igerisinde yapilan itirazlar.

KOMISYON GORUSU:
Belediyemiz Meclisi’nin 14.05.2015 tarih ve 99. giindem maddesi olarak goriisiilen ve

Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Izmit ilgesi, izmit Belediyesi sinirlari dahilinde hazirlanarak
Belediyemiz Meclisinin 12.02.2015 tarih ve 98 sayili karari ile onaylanan ve 3194 sayili Imar
Kanunu’nun 8-b maddesi uyarinca 16.03.2015 tarih ve 14.04.2015 tarihleri arasinda askiya
¢ikartilan Sekapark-Otogar Arasi Tramvay Hatti’nin, ana istasyonlarinin ve depolama alaninin
imar planlarma islenmesi ile ilgili 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikligi teklifine yasal aski siiresi iginde yapilan itirazlar Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde;

1-Kocaeli Hirriyetgi Genglik Kiiltir ve Dayanigma Dernegi adina  Aydemir
KARABACAK, Sofra Ocakbagi adina Giirbiiz CELIK, Space Bar adina Ahmet SAK, Otel
Korfez, Hantek Gida Turizm Ingaat San. ve Tic. Ltd. Sti adina M. AYTEKIN OK, Balik¢t Hamdi
adma Hamdi BINEKLIOGLU, Ozgiir’iin Yeri adina Ozlem COSKUN,Siyobar adina Siyabent
KATMIS, Yaris Lojistik Temizlik Tur. Ing. San. ve Tic. Ltd. Sti, Adana Ocakbasi admna
Necmettin CEKMECE, Késem Kuruyemis adina Murat DURAN, Levent Denizcilik Gida
Turizm ve Ing. San. Tic. Ltd. Sti., Steampunk Cafe adina Serdar NAZ, Baron Bar adina Bayram
YILDIRIM, izmit Otel adina Veysel KACAR, Crash Borsa Bar adina Semsettin KAVSUT, Parva
Cafe adina Giinal CIVAZ 10.04.2015 tarihli itiraz dilekgelerinde; Belediyemiz, Izmit ilgesi, izmit
Belediyesi, Kemalpasa Mahallesi, Sahabettin Bilgisu Caddesi’nde esnaflik yaptiklarmi ve
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Belediyemiz yatirnmi olan Sekapark-Otogar Arast Tramvay Hatti giizergahinin igyerlerinin
bulundugu caddeden gegmesinden 6tiirii binalarmin kamulastirilacag: ifade edilerek sz konusu
gizergahin E-5 Karayolu tarafina kaydirilmas: suretiyle magduriyetlerinin giderilmesinin talep
edildigi belirlenmistir.

2- Sinan GUNDOGDU, Orhan TEKYILDIZ, Osman ve Fehime BAYRAM,
Muzaffer GUNDOGDU 10.04.2015 tarihli itiraz dilekgelerinde; Belediyemiz, Izmit ilgesi, [zmit
Belediyesi, Kemalpaga Mahallesi, $ahabettin Bilgisu Caddesi 257 ada, 18 nolu parselde yer alan
taginmazin bagimsiz béliimlerinin bir kismimin maliki oldugu ve s6z konusu parselin Belediyemiz
yatirimi olan Sekapark-Otogar Arasi Tramvay Hatti giizergahinda kalmamasma ragmen
kamulagtirilmasinin magduriyete sebep oldugu ifade edilerek bahse konu tramvay projesinin
planlara iglenmesine yonelik hazirlanan imar planlarinin eski haline déndiriilmesinin veya
tramvay giizergahinin degistirilmesinin talep edildigi belirlenmistir.

3- Otel KORFEZ, 10.04.2015 tarihli itiraz dilekgelerinde; Belediyemiz, Izmit ilgesi,
[zmit Belediyesi, Kemalpasa Mahallesi, Sahabettin Bilgisu Caddesi 257 ada, 16 nolu parselde yer
alan taginmazmn bagimsiz bélimlerinin bir kisminn maliki oldugu ve séz konusu parselin
Belediyemiz yatirimui olan Sekapark-Otogar Arasi Tramvay Hatti giizergahinda kalmamasina
ragmen kamulastirilmasmin magduriyete sebep oldugu ifade edilerek bahse konu tramvay
projesinin planlara islenmesine yonelik hazirlanan imar planlarinin eski haline déndiiriilmesinin
veya tramvay glizergahinin degistirilmesinin talep edildigi belirlenmistir.

4- Pakdil Hukuk Biirosu avukatlarindan Yasemin PAKDIL ve Anda¢ PAKDIL
14.04.2015 tarhli itiraz dilekgesinde; Belediyemiz Enciimeninin 04.03.2015 tarih ve 768 sayili
karari ile tramvay giizergahi tizerinde bulunan bir kisim tagimnmazlarin kamulastiriimasina karar
verildigi, miivekkillerinin bir kismmm malik bir kisminin ise kiract olarak s6z konusu
taginmazlarda ticari igletme sahibi oldugu ve ilge belediyesi tarafindan verilen izinler
dogrultusunda 10-15 senelik kira sozlesmeleri imzalandigi ifade edilerek, miivekkillerinin
miilkiyet haklarin1 ve ekonomik gelecekleri goz ardi edilerek ongériilen tramvay giizergahmin
hukuka aykiri oldugu gerekgesiyle Belediyemiz Meclisinin 12.02.2015 tarih ve 98 sayih karari ile
onaylanan imar planlarinin eski haline dondiirilmesinin talep edildigi tespit edilmistir.

S6z konusu itirazlarin ve taleplerin incelenmesi neticesinde, 1, 2, 3 ve 4 nolu maddelerde
yer alan itirazlarin bir kisminin Belediyemiz Meclisinin 12.02.2015 tarih ve 98 sayili karar
onaylanan Sekapark-Otogar Arasi Tramvay Hatti giizergahinda kalan ve kamulastirmaya tabi
olan taginmazlara yonelik oldugu bir kisminin ise kamulagtirmaya konu olmamasina ragmen
tramvay projesinin gegtigi giizergahta proje sonrasi fiziksel mekaninin degisiminden etkilenecek
taginmazlara yonelik oldugu belirlenmistir.

Bu dogrultuda, Sekapark-Otogar Arast Tramvay Hatti giizergahmi Kocaeli Ulasim Ana
Plan1 dahilinde belirleyen ve daha ayrintili analizler ve etiitler gergevesinde ¢oziimleyen Ulasim
Daire Bagkanliginin 05.05.2015 tarih ve 66952 sayili yazisinda; Sekapark-Otogar Arast
Tramvay Hattinin gegti§i Sahabettin  Bilgisu Caddesi’'nde yer alan mevcut yapilarin
kamulagtirmaya konu edilmesi ve bununda sosyal ve ekonomik boyutunun giizergah se¢iminde
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diisiiniilmesi gereken tek kriter olamayacagl, ingaat maliyetleri, hat uzatmalarma uygunluk,
isletme hizi ve yolculuk siiresi, diger toplu tagima sistemleriyle entegrasyon, erisilebilirlik, yolcu
talebi vb. kriterleri igeren fizibilite raporlari dogrultusunda ulasima en fazla hizmet edecek
glizergahin se¢ildigi ve Belediyemiz Meclisinin 12.02.2015 tarih ve 98 sayili kararinin; AYGM
(Altyapr Yatirimlart Genel Miidiirliigii) tarafindan onaylt Ulagim Ana Plani esas alinarak ve ilgili
kurum goriigleri alinmak suretiyle hazirlanan Sekapark-Otogar Arasi Tramvay Hatti giizergahinin
imar planlarina iglenmesini icerdigi ve meri mevzuatlar gergevesinde sekillendirilen bu projenin
aynt mevzuatlar c¢ergevesinde degistirilmedigi siirece plan iizerinde islenmis hattin
degistirilmesinin de miimkiin olamayacagt ifade edilmis olup bu kapsamda tramvay hatti
gizergahmin degistirilmesi veya s6z konusu projeyi igeren imar planlarimin iptalini igeren
itirazlar (1, 2, 3 ve 4 nolu) Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

S- Kocaeli Seyyar Esnafi ve Pazarcilar Esnaf Odasi 10.04.2015 tarihli itiraz
dilekgesinde; Belediyemiz, [zmit ilgesi, Izmit Belediyesi, Durhasan Mahallesi sinirlar1 dahilinde,
Kocaeli 11 Ozel Idaresi ve Belediyemiz arasindaki Pazaryeri Protokolii ile pazaryeri olarak tahsis
edilmek iizere Hazine tarafindan 1 Ozel idaresine tahsis edilen 669 ada, 1 nolu parselin tramvay
depolama alani olarak diizenlenmesinin ilgili protokole aykirt oldugu gerekgesiyle s6z konusu
diizenlemeyi igeren Belediyemiz Meclisinin 12.02.2015 tarih ve 98 sayili karari ile onaylanan
imar planlarinin iptalinin talep edildigi belirlenmistir.

Ancak, Defterdarhk Milli Emlak Dairesi Bagkanhg: Izmit Emlak Miidiirliigii’niin
04.05.2015 tarih ve 8315 sayili yazisinda, 669 ada, 1 nolu parselin tramvay hatti depo-atdlye
tesisleri yapilmak iizere Maliye Bakanligi Milli Emlak Genel Miidiirligi’niin 25.03.2015 tarih ve
7168 sayili yazilart ile Belediyemize 6n tahsisinin yapildigi bildirilmis olup bu dogrultuda
Kocaeli 11 Ozel Idaresi ve Belediyemiz arasindaki Pazaryeri Protokolii feshedilmis oldugundan
bu konuda yapilan itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

6- T.M.M.O.B. Sehir Plancilari Odasi1 Kocaeli Il Temsilciligi 09.04.2015 tarih ve
2015/2 sayih yazisi ile; kent merkezinde tramvay projesini desteklemekle birlikte Belediyemiz
Meclisinin 12.02.2015 tarth ve 98 sayili karart onaylanan Sekapark-Otogar Arasi Tramvay
Hattina ait glizergahin iist 6lgekli Ulasgim Master Planlari kapsaminda ve kent i¢i diger toplu
tasima alternatifleri ile entegre olacak sekilde ¢oziimlenmesi gerektigi, projenin etaplar halinde
yapilmas: ve gelecekte Ongorillen etaplarin bu asamada belirlenmesi gerektidi, onaylanan
glizergahin kent i¢i dolasim agi, trafik ¢éziimlemeleri, kamulastirma ve yatinm maliyetleri
agisindan degerlendirilerek bu kamu yatirimin ne 6lgiide optimum oldugunun belirlenmesi
gerektidi ve alternatif glizergahlarin segilmesinin (yiiriiyiis yolu) daha dogru bir yaklasim olacagi
ifade edilerek s6z konusu giizergahin yeniden degerlendirilmesinin talep edildigi belirlenmistir.

7- T.M.M.0.B. Mimarlar Odas1 Kocaeli Il Temsilciligi 14.04.2015 tarih ve 361 sayili
yazisi ile; Belediyemiz Meclisinin 12.02.2015 tarih ve 98 sayili karar1 onaylanan Sekapark-
Otogar Arasi Tramvay Hattinin kime hizmet etmek i¢in kurgulandigi, hangi bilimsel ve teknik
verilere dayanilarak planlandigi, 6ngoériilen giizergahin kent i¢i trafigi, otopark ¢6ziimlerini nasil
etkileyecegi, maliyet analizlerinin yapilip yapilmadii, diger toplu tagima sistemlerinde yeni bir
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diizenleme yapilip yapilmayacagi, giizergah se¢imi yapilirken kamulagtirmanin en fazla olacag
ve en kesit probleminin yaganacag1 noktalardan (Sahabettin Bilgisu Caddesi) gegilmesinin gecerli
bir sebebi olup olmadifi, proje kapsaminda belirlenen giizergahta keskin déniislerin oldugu bu
alanlarda fizibilite ¢aligmalari yapilip yapilmadigi gibi hususlarda sorular sorulmus ve s6z konusu
tramvay giizergahinin bu sorular nezdinde tekrar degerlendirilmesinin talep edildigi
belirlenmigtir.

Meslek odalarma ait 6 ve 7 nolu itirazlarin incelenmesi neticesinde, s6z konusu itirazlarin
tramvay hattmna ait gilizergahin ve bunun kentsel mekanda doguracagi etkilerinin
degerlendirildigi, olusan kaygilar itibariyle s6z konusu giizergahin revize edilmesi ile ilgili
onerileri igerdifi ve imar planlarinin kesinlesmesi ve uygulanmasina iliskin hukuksal boyutun
irdelenmesine yonelik oldugu anlagilmigtir.

Bu dogrultuda, Sekapark-Otogar Arasi Tramvay Hatt1 giizergahimi Kocaeli Ulasim Ana
Plani dahilinde belirleyen ve daha ayrintili analizler ve etiitler ¢ercevesinde ¢oziimleyen Ulagim
Daire Baskanligi’'nin 05.05.2015 tarih ve 66952 sayili yazisinda; Yolculuklarin biiyiik bir
kismmn karayolu toplu tasima sistemleriyle gergeklestirildigi ilimizde, kent merkezine girecek
ara¢ sayisti diglirerek kent merkezinde olusmast muhtemel ara¢ trafiginin azaltilmasi
hedeflenerek bu hedef dogrultusunda kent merkezinin yayalastirilmast ve ana toplu tasima
koridorlarina besleme yapacak bir sistem olusturulmasinin 6ngérildigii ve bu Ongoriiyle
Sekapark-Otogar Arasi Tramvay Hattmin Kocaeli Ulagim Ana Plam igerisinde 6nerilen 130,5
km’lik kent i¢i rayh sistem hatlari igerisinde yer aldig: ifade edilmigtir. Bu kapsamda alt l¢ekte
fizibilite caligmalart yapilmis olup ingaat maliyetleri, hat uzatmalarina uygunluk, isletme hizi ve
yolculuk siiresi, diger toplu tagima sistemleriyle entegrasyon, erisilebilirlik, yolcu talebi, sosyo
ekonomik ve sosyo kiiltirel degisim vb. gibi kriterler ¢ergevesinde birden ¢ok alternatif
belirlendigi projenin Yiiriiylis Yolundan gegirilmesini igeren ilk alternatiften ise alanda bulunan
tarihi ¢inarlarin zarar gérme riski géz oniinde bulundurularak vazgecildigi belirtilmistir.

Ayrica, Sekapark-Otogar Arast Tramvay Hattinin kent i¢i ulagim sisteminin bir parcasi
oldugu ve belirlenen giizergah ile birlikte gerekli karayolu diizenlemeleri, otopark diizenlemeleri
ve kent merkezi trafik sirkiilasyonu birlikte degerlendirildigi, bu kapsamda D-100 Karayolu ve
yan yollar lizerinde yapilacak olan diizenlemeler ile araclarin kent merkezine ulasimlar1 ve kent
merkezinde ¢ikiglarinin  kolaylastirilacagi ve Kuzey LRT (Hafif Rayli Sistem) Hatti ile
entegrasyonu ile ulagim aginin siirekliliginin saglanacagi ifade edilmistir.

Bununla birlikte; Sekapark-Otogar Arasi Tramvay Hattimin gegtigi Sahabettin Bilgisu
Caddesi’nde yer alan mevcut yapilarin kamulagtirmaya konu edilmesi ve bununda sosyal ve
ekonomik boyutunun giizergah se¢iminde diigiiniilmesi gereken tek kriter olamayacag, ingaat
maliyetleri, hat uzatmalarina uygunluk, isletme hizi ve yolculuk siiresi, diger toplu tasima
sistemleriyle entegrasyon, erisilebilirlik, yolcu talebi vb. kriterleri igeren fizibilite raporlar
dogrultusunda ulasima en fazla hizmet edecek giizergahin se¢ildigi belirtilmistir.

Son olarak, Belediyemiz Meclisinin 12.02.2015 tarih ve 98 sayili kararinin; ve AYGM
(Altyapr Yatirimlari Genel Midirligi) tarafindan onayli Ulagim Ana Plani esas alinarak ve ilgili
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kurum goriigleri alinmak suretiyle hazirlanan Sekapark-Otogar Arast Tramvay Hatti giizergahmin
imar planlarina islenmesini igerdigi ve meri mevzuatlar ¢ergevesinde sekillendirilen bu projenin
aynt mevzuatlar ¢ergevesinde degistirilmedii sirece plan {izerinde islenmis hattin
degistirilmesinin de miimkiin olamayacagi ifade edilmis olup bu dogrultuda séz konusu itirazlar
(6 ve 7 nolu) Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

8- [zmit Belediye Baskanh imar ve Sehircilik Sube Miidiirliigii 08.04.2015 tarih ve
1913-7155 sayili yazisi ile; tarih koridoru projesi kapsaminda Saat Kulesi ve cevresinin
diizenlenmesine iligkin yiritilen “Kiiltiir Tepesi” projesinin devami niteliinde olan “Kiiltiir
Kopriisii Projesinin” Belediyemiz Meclisinin 12.02.2015 tarih ve 98 sayili karar1 onaylanan
Sekapark-Otogar Arasi1 Tramvay Hatti projesi ile birlikte degerlendirilerek imar planlarina
aktarilmasmin talep edildigi belirlenmistir.

Konu ile ilgili goriisii sorulan Ulasim Dairesi Bagkanligi Ulasim Planlama Sube
Miidirligi’niin 25.03.2015 tarih ve 41041 sayih yazisinda; Kiiltir Kopriisii projesinin Sekapark-
Otogar arast Tramvay Hatt1 projesi ile gakistirildiginda énemli bir teknik engelin olugsmayacag
ifade edilmis olup bu kapsamda séz konusu projenin imar planlarina aktarilmasi ve projeyle
baglantili bir kisim imar hatlarimin yeniden diizenlenmesi ile ilgili uygulama imar plam
degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP- 847,24, UiP-
1084,29 seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifi, 3194 sayili imar Kanunun
8-b maddesine istinaden 5216 Sayili Yasanin 7-b,7-c ve 14. maddesine gore Belediyemiz
Meclisinde goriisiilerek karar verilmek tizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 01.06.2015

Seklindeki Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu, 11.06.2015 tarihli meclis toplantisinda
goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:
[zmit ilgesi, Izmit Belediyesi smirlar igerisinde, 492775-498158 dikey, 4514137-4515835

yatay koordinatlar1 arasinda yer alan bélgede projelendirilen "Seka Park-Otogar Arasi Tramvay
Hatt1" nin, ana istasyonlarinin ve depolama alaninin imar planlarina islenmesi ile ilgili hazirlanan
ve Belediyemiz Meclisinin 12.02.2015 tarih ve 98 sayili karari ile onaylanan nazim ve uygulama
imar plani degisikligine yasal aski siiresi igerisinde yapilan itirazlar ile ilgili Imar ve Bayindirlik
Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.

NSOY Berna ABIS

Tuba SE
/ Katip/ Uye

Kati o

Sayfa5/5




